Hur kan AdEx + Kronan skapa och skydda varden?



Hantering av vattenskador

Skadan anmals till forsakringsbolaget

Forsakringsbolaget anlitar
besiktningsman/egen

Besiktningsman besiktigar och skickar
rapport till forsakringsbolaget

Forsakringsbolaget beslutar om atgard

Forsakringsbolaget anlitar

Information och dialog med byggnadsentreprenor
boende
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Statistik vattenskador

Utredning

Pa 3 ar hade en stor forening 48 skador

Vi har hamtat underlaget frén férvaltningsrapporterna 3 &r tillbaka och har sammanstilit ett
underlag med 48 unika skador som har drabbat totalt 65 ldgenheter och lokaler. Nedan finns
statistiken presenterad och analyserad.

Handhavandefel/Ouppmarksamhet 18st

Orsak bostadsrattsinnehavare

Handhavandefel
Arende Beskrivning Drabbade Igh Oomr Ansvar Adress
ol e V2005050 Felaktigt aviopp under diskbank 1 Kok Brh  Oxens gata 255(killare)
b e ® V2005072 Nyligen ditsatt ballofix lossnade 2 Badrum Brh  Vattumannens gata 153
r I S a I g a S I S V2005095 Boende kapade av varmerdr i 2 Varmeror Brh  Vddurens gata 229
kok
V2010006 Lackage fran aviopp till 1 Kok Brh  Oxens gata 260
diskmaskin
V2010018 Vattenledningsskada under 1 Kok Brh  Oxens gata 262
diskbank
] V2010070 Oproppad vatteniedhing i 4 Diskmaskin  Bh  Oxensgata24
borttagen diskmaskin
V2010088 Lickage frdn diskmaskin 1 Diskmaskin Brh  Stenbockens gata 118
V2010107 Borrat i varmeror ? Varmeror Brh  Oxens gata 260
V2011002 Tatning mellan diskbank och 2 Kok Brh  Vddurens gata 220
blandare otat
( : a S t V2011031 Ej proppad 1 Diskmaskin Brh  Vddurens gata 224
diskmaskinsanslutning
V2011038 Boende borrat i virmeror 1 Varmeror Brh  Stenbockens gata 113
V2011055 Boende berrade sonder 3 Varmeror Brh  Stenbockens gata 108
varmeror
V2011082 Lackage frdn 2 Diskmaskin ~ Brh  Oxens gata 258
| Dkmasknskopping
V2012010 Lackage pga bristande 1 Kok Brh  Oxens gata 260
avioppsanslutning
V2012012 Oproppad avloppsanslutning 1 Kok Brh  Stenbockens gata 109
under diskbank
V2012022 Vattenlacka i kok pga byte av 1 Kok Brh  Stenbockens gata 121

kranbrost till blandare

Av 48 vattenskador beror 16 av handhavandefel, 4 av dessa beror pé felaktiva avlioppsanslutningar
och 4 pa grund av dverkan pa varmeror. 6 av skadorna ar relaterade till en diskmaskinsinstallation.

Fastighetsrelaterat 7 st

Dagvattenror

Vattenledningsskador O st
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Ansvar Adress

Brh  Vadurens gata 205

Brh  Stenbockens gata
104

tionsaggregatet. Lika manga

Tva vattenskador har orsakats av lackage fran dagvattenrdr, totalt har 2 lagenheter drabbats.
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Vattenledningsskada = seevuew
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ENKOPING
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Stockholm den 5 december 2016

ANG ANSVAR VID VATTENSKADA I BOSTADSRATTSLAGENHET

Enligt 7 kap. 4 och 12 §§ BRL ér det foreningen som ansvarar for husets, markens och
ligenhetens skick i den man ansvaret foér det sk. inre underhillet inte avilar
bostadsrittshavaren. Grinserna for det inre underhéllet regleras i foreningens stadgar.
Det dr siledes foreningen som ansvarar for underhéllet av de gemensamma delarna av
foreningens hus. Foreningen ansvarar for vissa ledningar dven om de finns i
ldgenheten, det ér ledningar for bl a vatten och avlopp som tjdnar mer én en ligenhet.
Ovriga ledningar som finns i ligenheten ansvarar bostadsrittshavaren for i enlighet
med den griansdragning som aterfinns i stadgarna. Sarskild reglering giller for brand-
och vattenledningsskada, som inte berérs hir.

Bostadsrittshavarens ansvar for det inre underhdllet innebér att han/hon pa egen
bekostnad ska hdlla ldagenheten i gott skick. Inneborden av detta idr att
bostadsrittshavarens underhéllsskyldighet omfattar att han/hon dels ska vidta de
reparationer som behovs, dels svara for kostnaderna.

Enligt stadgarna svarar bostadsrittshavaren for underhall och reparation av bland

annat:

- ledningar for avlopp, viarme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjdnar fler dn en ligenhet,

- icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rammens alla viggar golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggning pa ett
fackmannamassigt sitt.

I badrum, duschrum eller annat viatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren
dérutdver bland annat dven for:

- till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt. Advokatfirma DLA Piper Swe
is a limited Kability partnership |
in Sweden (Registration numbe

. o - 9166296658) which i ]

Utgangspunkten vid en skada ir att man borjar med att ta reda pa vem SOm har a gosa iaw fom spersing e

ansvaret for skadan. Den som har ansvaret for skadan har ocksd att vidta s *ePerieanddstnctie
reparationsatgirder och sta kostnader for dessa. Om skadan omfattas av det inre

undf:rhéllsansvaret, bl a fiet som riknats upp ovan, dr d.et bostadsrittshavaren som har 5 2a%ieee es 2o proch
att atgarda hela skadan innefattande utrivning, reparation och éterstillande. I de fall 7315 SE- 10390 Stockhoim,
skadan be_rijr nagon d?l som foreningen ansvarar for, t ex uttorkning av den biif'ande A Bt of ofices and regulatory |
konstruktionen, ska foreningen pa egen bekostnad torka ut den del som foreningen — canbe found at www.dlapiper.c

ansvarar for. Detta ska dd ske nidr bostadsrattshavaren frilagt ytan. Om . . =

bostadsrittshavaren har varit vardslos och det foreligger skadestindsansvar, ansvarar —+687017800
bostadsrittshavaren for hela skadan.

Slutsatser

Reglering enligt BRL & Stadgar

Foreningen stod tOr en stor del av skador som tastighets&garen inte
ar ansvarig for.

Battre information

Bristande kunskap bland boende var en bidragande orsak till skador

Kontroll over skadehantering

Som férening och férvaltare k&nde vi att vi hade dalig kontroll nar
skador hanteras enligt traditionell reglering



AdEx hantering av vattenskador

Kontroll over skadebesiktning

Egen skadereglering

Strikt reglering av skador
enl BRL och stadgar

Information och dialog med boende
och dennes forsakringsbolag






1+1=3 inom forsakring?

L~
Privat eller kollektivt?

For och nackdelar mellan privat och kollektivt bostadsrattstillagg?

Bostadsrattstillagg

Anmals samtliga skador per automatik?

gﬂ Hur paverkas féreningens totalekonomi (och férsékringspremie) av vilka skador som anmals?
0 TRENK
X Ett exempel pa hur AdEx och Kronan kan skapa varde
X Byggtorkar Torkning utgér cirka 5% av skadekostnaden vid en vattenskada. Genom fri tillgang till
"‘_\ e byggtorkar kan vi skapa varde for saval féreningen som férsakringsbolaget.
D\

Ett exempel pa hur AdEx och Kronan kan skapa varde

Statuskontroll vid Gverlatelse Genom att fanga upp brister i samband med éverlatelser minskar vi risken fér skador



Skador/Skadereglering Forsakringsfragor

Forvaltare Gustaf Petersson
Catharina Swartz gustaf@kronan-forsakring.se
catharina.swartz@adex.se 070-648 05 01

08-586 344 15
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